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KURUL KARARI

Devlet Muhasebesi Standartlar1 Kurulundan:
DEVLET MUHASEBESI STANDARDI 13 (DMS 13)
KIRALAMALAR

Amag

1. Bu standardin amaci, finansal kiralama ve faaliyet kiralamalar1 icin, kiracilar ve kiraya verenler tarafindan
uygulanacak esas ve usulleri belirlemektir.

Kapsam

2. Kamu idareleri, asagidakiler hari¢ olmak iizere tiim kiralamalarin muhasebelestirilmesinde bu standard:
uygular:

1) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden tesekkiilii miimkiin olmayan kaynaklarin arastirilmasi ve
kullanilmasina iligkin kiralama iglemleri,

2) Sinema filmleri, video kayitlari, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi kalemler icin lisans
anlagmalari.

Ancak bu standart, agagidaki varliklarin degerlemesinde kullanilmaz:

1) Kiracilar tarafindan elde tutulan, yatirim amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirilen varliklar (yatirim
amacl varliklarla ilgili standart),

2) Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verdikleri yatirim amagl gayrimenkul olarak
muhasebelestirilen varliklar (yatirim amagh varliklarla ilgili standart),

3) Kiracilan tarafindan finansal kiralama cercevesinde elde tutulan canli varliklar (tarimla ilgili standart),

4) Kiraya verenleri tarafindan faaliyet kiralamas1 ¢ercevesinde kiraya verilen canli varliklar (tarimla ilgili
standart).

3. Bu standart, kiralama sézlesmesine konu varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili 6nemli hizmetlerin kiraya
verenden talep edilebildigi sozlesmeler de déhil olmak iizere, bu varliklarin kullanim hakkinin kiraciya aktarildig:
sozlesmelere uygulanir. Bu standart, sozlesme taraflarindan birinin digerine sozlesme konusu varligin kullanim
hakkini aktarmadig1 hizmet s6zlesmelerine uygulanmaz.

Tanmmlar
4. Bu standartta gecen kavramlar agagidaki anlamlarda kullanilir:
Asgari Kira Odemeleri:

Hizmet maliyetleri ve vergiler gibi kiraya veren tarafindan 6denen ve kiraya verene tazmin edilenler ile
kosullu kira hari¢ olmak iizere kiracinin kiralama siiresince asagidakilerle birlikte 6demek zorunda oldugu tutarlari
ifade eder:



1) Kiraci agisindan, kiracinin kendisi veya kiraci ile iligkili diger bir tarafca garanti edilen tutarlar,
2) Kiraya veren acisindan, kendisine asagida yer alanlar tarafindan garanti edilmis kalint1 deger:
(i) Kiraci,

(ii) Kiraciyla iligkili diger bir taraf,

(iii) Garanti altindaki yiikiimliiliikleri karsilamaya yetecek finansal giice sahip olan ve kiraya verenle herhangi
bir iligkisi bulunmayan {igiincii bir taraf.

Ancak, kiracimn ilgili varligi ileri bir tarihteki gergege uygun degerinden 6nemli dlciide diisiik bir fiyattan
satin alma imkani olup, bu imkanin kiraci tarafindan kullanilmasi s6z konusu ise kiralama sdzlesmesinin baglangici

itibariyle asgari kira 6demeleri, diisiik fiyattan satin alma imkaminin kullanilabilir oldugu tarihe kadar yapilacak asgari
kira 6demeleri ile bu imké&nin kullanimina iligkin diger 6demeleri igerir.

Baslangic Dogrudan Maliyetleri:

Kiraya verenin iiretici veya satict oldugu kiralamalar hari¢ olmak iizere, kiralama sozlesmesinin miizakere ve
tanzimine iliskin ek maliyetlerdir.

Briit Kiralama Yatirmm:

Kiraya veren tarafindan finansal kiralama cercevesinde elde edilmesi miimkiin asgari kira 6demeleri ve kiraya
verene ait olacak garanti edilmemis kalint1 degerin toplamudir.

Ekonomik Omiir:

Varligin kullanicist veya kullanicilarina ekonomik fayda saglamasi veya hizmet sunmasi beklenen siireyi veya
kullanicilan tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen iiretim veya benzeri birim sayisini ifade eder.

Garanti Edilmis Kalint1 Deger:

1) Kiraci acisindan, kalint1 degerin kiraci veya kiraciyla iligkili taraflarca garanti edilmis kismini (garanti
edilmis tutarin herhangi bir durumda 6denebilecek azami tutarin),

2) Kiraya veren agisindan, kalint1 degerin kiraci tarafindan ya da kiraya verenle iligkili olmayan ve garanti
kapsamindaki yiikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal giice sahip ti¢iincii bir gahis tarafindan garanti edilmig
kismini ifade eder.

Garanti Edilmemis Kalnti Deger:

Kiralanan varligin kalint1 degerinin kiraya verene ddenmesi garanti edilmemis veya yalnizca kiraya verenle
iligkili taraflarca garanti edilmis kismudir.

Gercege Uygun Deger:

Piyasa kosullarinda muvazaasiz bir iglemde bilgili ve istekli taraflar arasinda bir varligin el degistirmesi veya
bir borcun 6denmesi icin belirlenen tutardir.

Faaliyet Kiralamasi:



Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
olarak tamimlanir.

Faydah Omiir:

Kiralama siiresinin baglangicindan itibaren ve kiralama siiresiyle sinirlt olmaksizin, kiralamaya konu varligin
tagidig1 ekonomik yararlarin veya hizmet potansiyelinin kullanilmasi beklenen kalan tahmini siiresidir.

Finansal Kiralama:

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan her tiirlii risk ve yararlarin devredildigi sozlesmedir.
Sozlesme siiresi sonunda miilkiyet devredilebilir veya devredilmeyebilir.

iptal Edilemeyen Kiralama:

Asagidaki durumlar diginda iptali miimkiin olmayan kiralamalardur:

1) Meydana gelme olasilig1 oldukga diisiik bir kosulun gerceklesmis olmasi,

2) Kiraya verenin rizasimin bulunmasi,

3) Kiracinin kiralama konusu varlikla ayni veya esit tiirden bir varlig1 ayni kiraya verenden kiralamasi veya

4) Sozlesmenin baglangici itibariyle; sozlesmenin iptali i¢in ilgili s6zlesmenin iptalini caydiracak miktarda ek
bir 6demenin yapilmasinin gerekmesi.

Kalint1 Deger:

Bir varligin tahmin edilen faydali omriiniin sonundaki durum ve yagina ulastiginda elden ¢ikarilmasi sonucu
elde edilmesi beklenen tutardan, elden ¢ikarmanin tahmini maliyetleri diisiilerek ulagilan tahmini tutardir.

Kazamlmamis Finansal Kiralama Geliri:
Briit kiralama yatirimu ile net kiralama yatirim arasindaki farktir.
Kiralama:

Kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme plani karsiliginda, taraflarca
kararlagtirilmig bir zaman siiresince kiraciya devrettigi sozlesmedir.

Kiralama Siiresi:

Sozlesmede belirtilen iptal edilemeyen kiralama siiresidir. Ancak, kiralama sozlesmesinin baglangicinda
kiraciya sozlesmede belirtilen siirenin bitiminde bedelli veya bedelsiz olarak siire uzatim: hakk: taninmug ve kiralama
sozlesmesinin baslangicinda kiracinin bu hakk: kullanacagi neredeyse kesin ise, bu ilave siire de kiralama siiresi icinde
degerlendirilir.

Kiralama Siiresinin Baglangici:

Kiracinin kiralamig oldugu varlig: kullanma hakkini kazandigi tarihtir. S6z konusu tarih, kiralama
sozlesmesinin ilk kez muhasebelestirildigi tarihi ifade eder. (Ornegin, kiralama isleminden kaynaklanan varlik, borg,
gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi.)



Kiralama So6zlesmesinin Baslangici:

Sozlesme tarihinden veya taraflarin kiralamanin temel kosullarina iligkin taahhiitte bulunduklar: tarihten erken
olanidir. Bu tarih itibariyle; kiralama iglemleri faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olarak siniflandirtlir ve
islemin finansal kiralama olarak siniflandirilmas: durumunda, kiralama siiresinin baglangicinda muhasebelestirilmesi
gereken tutarlar belirlenir.

Kiralama So6zlesmesi Zimni Faiz Orani:

Kiralama s6zlesmesi baglangicinda, asgari kira ddemeleri ve garanti edilmemis kalint1 degerin toplaminin
bugiinkii degerini, kiralama konusu varligin gercege uygun degeri ile kiraya verene ait her gesit baglangic dogrudan
maliyetinin toplamina esitleyen iskonto oramdir.

Kiracinin Alternatif Borclanma Faiz Oram:

Benzer bir kiralama isleminde kiracinin 6demek zorunda oldugu faiz oranini, boyle bir oran belirlenememesi
durumunda, kiralama s6zlesmesinin baglangicinda kiralama konusu varligin satin alinmasi i¢in bor¢lanilmasi gereken
tutara iliskin olarak benzer vade ve teminatlar ¢ercevesinde kiraci tarafindan katlanilmasi gereken faiz oranini ifade
eder.

Kosullu Kira:

Kira 6demelerinin tutar olarak sabitlenmemis ve kiralanan varlig1 elde bulundurma siiresi diginda; gelecekteki
satiglarin yiizdesi, varligin gelecekteki kullanim miktari, gelecekteki fiyat endeksleri, gelecekteki piyasa faiz hadleri
gibi nedenlerle degisen kismudir.

Net Kiralama Yatirmm:
Briit kiralama yatiriminin, kiralama isleminde zimnen yer alan faiz oraninda iskonto edilen kismudir.

Kiralama Sozlesmesinin Baglangici ile Kiralama Siiresinin Baslangic1 Arasinda Kira Odemelerinde
Degisiklikler

5. Bir kiralama sozlesmesi veya taahhiit kiralama sozlesmesinin baglangici ile kiralama siiresinin baglangici
arasindaki donemde; kiralanan varligin inga veya edinme maliyetleri ile genel fiyat diizeyindeki degisiklikler gibi
deger olciilerinde veya kiraya verenin finansal kiralama maliyetindeki degisikliklere gore ilgili kira 6demelerinin
diizeltilmesi kosulunu icerebilir. S6z konusu durumda, bu Standardin uygulanmast agisindan, ilgili degisikliklerin
kiralama sozlesmesinin baglangicinda olustugu kabul edilir.

Kiralama-Satin Alma Sozlesmeleri

6. Kararlagtirilan kosullarin gergeklestirilmesi durumunda kiractya, kiralamig oldugu varligin miilkiyetini elde
etme secenegini veren sozlesmeler de yapilabilir. S6z konusu sozlesmeler, kiralama-satin alma sozlesmeleri olarak da
bilinir.

Alternatif Borclanma Faiz Oram

7. Devlet tarafindan garanti edilen bor¢lanmalarin oldugu hallerde, alternatif bor¢lanma faiz orani devlet
garantisi ve varsa iligkili ticretler géz oniinde bulundurularak belirlenir.

Kiralama iglemlerinin Siiflandirilmasi

8. Bu standartta yer alan kiralama iglemleri, kiralanan varligin miilkiyetine iligkin risk ve faydalarin kiraya
verende ya da kiracida bulunma derecesine gore simflandirilir. S6zii edilen riskler, atil kapasiteden veya teknolojik
eskimelerden kaynaklanan kayip olasiliklarini ve degisen ekonomik kosullar nedeniyle olusabilecek deger



degisikliklerini kapsar. Faydalar ise, varligin ekonomik omrii igerisinde kazancl bir sekilde isletilmesi ve degerinde
artis meydana gelmesi sonucunda gelir elde edilmesinin beklenmesi ya da kalint1 degerinin nakde ¢evrilmesinin
beklenmesi seklinde olabilir.

9. Kiralama sozlesmeleri taraflarin farkli bigcimde yorumlamasina imkan tanimayacak sekilde tutarli tanimlar
kullamlarak hazirlanir.

10. Bir kiralamanin finansal kiralama m1 yoksa faaliyet kiralamas1 m1 oldugunun tespitinde, s6zlesmenin
seklinden ziyade islemin 6zii esas alinir. Her ne kadar asagida sayilanlar, birlikte veya tek baslarina, bir kiralama
sozlesmesinin finansal kiralama olarak siniflandirilmasina yol acan durumlarin 6rnekleri olsa da, kiralama igleminin
finansal kiralama olarak kabul edilmesi icin tiim bu 6l¢iitleri karsilamas1 zorunlu degildir:

1) Kiralama sozlesmesinde, kiralanan varligin miilkiyetinin kiractya gececeginin 6ngoriilmesi,

2) Kiraciya, kiralanan varlig1 buna iligkin se¢eneginin kullanim tarihinde olugsmasi beklenen gercege uygun
degerinden ¢ok daha diisiik bir bedelle satin alma segenegi verilmesi nedeniyle, kiralama sdzlesmesinin baglangici
itibariyle kiraci tarafindan bu segenegin kullamlacaginin beklenmesi,

3) Miilkiyet kiractya gegcmeyecek dahi olsa, kira siiresinin kiralanan varligin ekonomik 6mriiniin biiyiik bir
boliimiinii kapsamasi,

4) Kiralama sozlesmesinin baglangici itibariyle, asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerinin, en az, kiralanan
varligin gercege uygun degerine esit olmasi,

5) Kiralanan varligin, iizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadigi siirece, sadece kiraci tarafindan
kullamlabilecek 6zel bir yapida olmast,

6) Kiralanan varligin yerine kolayca baska bir varligin konulamamasi.

11. Yukarida sayilanlar diginda agagidaki ol¢iitlerin birlikte veya tek baglarina var olduklart durumlar, yine
ilgili kiralama igleminin finansal kiralama olarak nitelendirilmesi sonucunu dogurur:

1) Kiracinin kiralama iglemini feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesih igleminden kaynaklanan
zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi,

2) Kalint1 degerin ger¢ege uygun degerindeki degigmelerden kaynaklanan kazang ya da kayiplarin kiraciya ait
olmasi (6rnegin kiralama siiresi sonundaki satig gelirlerinin tamamina esit bir kira indirimi seklinde),

3) Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir bedelle bir donem daha kiralamay siirdiirme hakkinin
bulunmast.

12. Yukarida sayilan ve sozlesmelerin finansal veya faaliyet kiralamas1 oldugunun belirlenmesine yarayan
oOlciitler her zaman kesin degildir. Kiralanan varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin
kiralama sozlesmesi araciliftyla kiractya devrinin miimkiin olmadig: diger bazi unsurlardan kesin olarak anlagiliyorsa,
s0z konusu kiralama faaliyet kiralamasi olarak simflandirilir.

13. Kiralama sozlesmesinin baglangicinda kiralama igleminin siniflandirmasi yapilir. Kiraya veren ve
kiracinin, kiralama iglemini yenilemek yerine, ilgili kiralamay1 kiralama s6zlesmesinin baglangicinda farkli bir
kiralama sinifina sokacak bir bigimde, kiralama siiresinin herhangi bir agamasinda kiralama kosullarinin
degistirilmesine karar vermeleri durumunda, yenilenen sdzlesme geriye kalan dénem icin yeni bir s6zlesme olarak
kabul edilir. Ancak, tahminlerdeki degisiklikler (6rnegin, kiralanan varligin ekonomik émrii veya kalint1 degerine
iligkin tahminlerdeki degisiklikler gibi) veya kosullardaki degisiklikler (6rnegin, kiracinin temerriide diismesi gibi),
muhasebe teknigi acisindan, mevcut bir kiralamanin farkli bir sinifa dahil edilmesini gerektirmez.



14. Arazi ve bina kiralamas1 iglemleri, diger varlik kiralamalarinda yer alan esaslar ¢ergevesinde faaliyet
kiralamas1 veya finansal kiralama olarak siniflandirilir. Ancak arazinin bir 6zelligi, sinirsiz bir ekonomik dmre sahip
olmasidir ve eger miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda kiraciya intikal etmeyecegi tahmin edilmekte ise, kirac1 dogal
olarak, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve faydalara sahip olmaz ve bu durumda ilgili
arazinin kiralanmasi iglemi bir faaliyet kiralamasi olur. Faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiralanan bu tiir varliklara
iligkin 6demeler, kiralanan araziden elde edilen faydaya uygun bir sekilde kiralama siiresi boyunca itfa edilmek iizere
pesin 6denmis kira tutarini gosterir.

15. Arazi ve binay: birlikte igeren kira sdzlesmelerinde yer alan arazi ve binalar, kira igleminin
siniflandirilmasi acisindan ayri ayri dikkate alinir. S6z konusu varliklardan her ikisinin birden miilkiyetinin kiralama
stiresi sonunda kiraciya intikal etmesinin 6ngoriildiigli durumlarda, bunlardan birinin veya her ikisinin birden
miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve getirilerin tamaminin kiraciya gecmedigi, ilgili s6zlesmede yer alan
diger hususlardan agik olarak anlagilmadik¢a s6z konusu kiralama iglemlerinin her ikisi birden, ilgili varliklarin tek
basina degerlendirilmesine gerek kalmaksizin finansal kiralama kabul edilir. Arazinin 6mrii sinirsiz oldugundan,
kiralama siiresi sonunda miilkiyetinin kiractya ge¢mesinin 6ngoriilmemis olmast durumunda, sdzlesmenin araziye
iligkin kismu faaliyet kiralamasi olarak siniflandirtlir. S6zlesmenin binaya iligkin kismi ise yukaridaki 6l¢iitlere gore
finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilir.

16. Arazi ve bina kiralama iglemlerinin siniflandirilmasi ve muhasebelestirilmesi amaciyla gereken
durumlarda, asgari kira 6demeleri (gotiirii pesin 6demeler dahil) bu varliklarin kira hisselerinin kiralama s6zlesmesinin
baglangicindaki gercege uygun degerleriyle orantili olarak arazi ve bina arasinda dagitilir. Kira ddemelerinin sozii
edilen iki varlik arasinda giivenilir bir bi¢imde dagitilamamasi durumunda; kiralamanin tamaminin faaliyet kiralamasi
olarak nitelendirildigi, her iki varli§in da faaliyet kiralamasiyla edinildiginin agik oldugu durumlar haric, kiralamanin
tamamu finansal kiralama kabul edilir.

17. Arazi ve binanin birlikte kiralamaya konu edildigi ve arazi i¢in ilk bagta muhasebelestirilecek tutarin
onemsiz oldugu durumlarda; arazi ve bina, kira siniflandirmasi agisindan tek bir birim olarak dikkate alinir ve
yukarida belirtilen ol¢iitlere uyumlu bir sekilde finansal kiralama ya da faaliyet kiralamas: olarak siniflandirilir. Boyle
bir durumda binanin ekonomik 6mrii, kiralama konusu varligin tamaminin ekonomik omrii olarak dikkate alinir.

18. Kiracinin hem arazi hem de bina iizerindeki payinin yatirim amach varliklarla ilgili standarda gore yatirim
amacli olarak siniflandirilmasi ve gercege uygun deger yonteminin uygulanmas: durumunda, kiralamanin arazi ve bina
kisimlarimin ayr1 ayr1 degerlendirilmesine gerek yoktur. Ancak, bina ve araziden birinin ya da her ikisinin sinifinin
belirlenememesi durumunda, s6zii edilen degerlendirmeye iligkin ayrintili hesaplamalarin yapilmas: gerekir.

19. Kiracinin yatirim amagli varliklarla ilgili standart kapsaminda, faaliyet kiralamasina konu olan miilke
iligkin paymi yatirrm amagh varlik olarak siniflandirmas: miimkiindiir. Boyle bir durumda, ilgili varliga iliskin pay,
finansal kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek olarak, muhasebelestirilen s6z konusu varlik i¢in
gercege uygun deger yontemi kullanilir. Daha sonra gerceklesecek bir olayin, kiracinin miilke iligkin payinin
niteliginde bir degisiklik yaratmasi ve bu nedenle varligin yatirim amagh varlik olarak siniflanmasi imkam kalmamig
olsa dahi kiract, ilgili kiralamayi finansal kiralama olarak muhasebelestirmeyi siirdiiriir. Asagidaki 6rneklerde, bu
durum s6z konusu olacaktir:

1) Kiracinin, kiralama konusu varlig1, degisim tarihinde olusan gercege uygun degerine esit tahmini bir
maliyet kargiliginda almak iizere kullanmakta olmast,

2) Kiracinin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlar1, kendisiyle iligkili
olmayan {igiincii bir kisiye devreden bir alt kiralama igleminde bulunmasi. Bu tiirden alt kiralama islemleri, ilgili
tigtincii kisi tarafindan faaliyet kiralamasi olarak dikkate alinabilecek olmasina ragmen, kiraci tarafindan finansal
kiralama iglemi cercevesinde ticiincii kisiye yapilan bir kiralama olarak dikkate alinir.

Kiralama i§lemleri ve Diger Sozlesmeler

20. Bir kiralama iglemi varliklarin inga edilmesi, sahip olunmasi, isletilmesi ve/veya devrine iligskin olarak 6zel
sektor kuruluslar ile daha genis kapsamli bir anlasmanin pargasi olabilecegi gibi sadece bir varligin kiralanmasina
iligkin bir anlagmadan da ibaret olabilir. Kamu sektoriinde bu tiirden anlagmalar, 6zellikle uzun 6miirlii fiziksel



varliklar ve altyap: varliklarini kapsar. Ornegin, kamu idaresi bir parali otoyol insa edebilir. Daha sonra bu otoyolun,
ozel sektor kurulugu tarafindan;

1) Uzun bir siire i¢in kiralanabilecegi, (tesisi satin alma secenegi olsun veya olmasin),
2) Isletilebilecesi,

3) Yol yiizeyinin ve trafik kontrol teknolojisinin diizenli olarak yiikseltilmesi dahil olmak iizere genis
kapsamli bakim gereklerinin yerine getirilecegi,

seklindeki kogullari tagtyan s6zlesmenin bir pargasi olarak kiralanabilir.

Bu standart kapsaminda kamu idarelerince, 6zel sektor kuruluglarindan altyap: kiralamasini igeren anlagmalar
da yapilabilir.

21. Bir anlagmanin bilegenlerinden biri bu standartta tanimlanan faaliyet kiralamasi veya finans kiralamasi
oldugu hallerde, anlasmanin kiralama bilegeninin muhasebelestirilmesinde bu standardin hiikiimleri uygulanir.

22. Kamu idareleri, yapilar1 geregi tahsisli varliklarmn kullanilmasini iceren mal ve/veya hizmetlerin
saglanmasi i¢in birtakim anlagmalar da yapabilirler. Bu anlagmalarin bazilarinda, bu standartta tanimlanan bir kiralama
isleminin ortaya ¢ikip ¢ikmadigi agik olmayabilir. Boyle durumlarda, yetkili makamlara bagvurulur ve bir kiralama
islemi olugmussa bu standart uygulanir; olusmamigsa, kuruluglar diger ilgili standartlarinin hiikiimlerini uygulamak
suretiyle bu anlagmalan kayda alirlar.

Kiralama Sézlesmesinin Kiracinin Finansal Tablolarinda Gosterilmesi
Finansal Kiralamalar

23. Kiralama siiresinin baglangicinda; kiracilar tarafindan finansal kiralama iglemi kapsaminda edinilen
varliklar, mali tablolarda varlik olarak, yiikiimliiliikler de bor¢ olarak gosterilir. Varliklar ve borglar, kiralama
sozlesmesinin baslangicinda tespit edilmis gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Ancak asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degeri gercege uygun degerden daha diisiikse bu deger iizerinden muhasebelestirilir. Asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda kullanilacak iskonto orani; tespit edilebiliyorsa kiralama igleminde
zimnen yer alan faiz orani, bunun tespit edilememesi durumunda ise, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranidir.

24. Kiralama iglemleri ve diger olaylar, islemlerin hukuki sekillerinin yani sira, esaslar1 ve ekonomik 6ziine de
uygun bir bicimde muhasebelestirilir ve sunulur. Kiralama igleminin esas: ve ekonomik 6zii; kiracinin, kiralama
konusu varligin sdzlesmenin bagindaki gercege uygun degeri ve buna iliskin diger finansal yiikiimliiliiklere yaklagan
tutarda bir bor¢ yiikiimliiliigii karsiliginda kiralamig olmasi ve varligin ekonomik dmriiniin biiyiik bir boliimiinde
kullanacak olmasindan kaynaklanacak ekonomik fayda elde etmesidir. Bu durumda kiralama s6zlesmesinin hukuki
sekline gore kiraci, varligin miilkiyetini hukuken iktisap etmeyecek olsa da finansal kiralama islemi s6z konusudur.

25. Bu tiir kiralama iglemlerinin kiracinin finansal durum tablosunda gosterilmemesi durumunda, ilgili
kurulusun varlik ve yiikiimliiliikleri oldugundan az gosterilmis, dolayisiyla anilan kurulusun finansal oranlarinda
sapma meydana gelmis olur. Bu nedenle, finansal kiralama iglemlerinin kiracinin finansal durum tablosuna, hem varlik
hem de gelecek kira tutarlarin1 6deme yiikiimliiliigii seklinde yansitilmasi gerekir. Kiralama siiresinin baglangicinda,
kiralama konusu varlik ve gelecekteki kira bedelleri, kiracinin ilgili varliga iligkin olarak yaptig1 ve aktiflestirilmesi
gereken baglangic dogrudan maliyetleri hari¢ olmak iizere, kiracinin finansal durum tablosunun varlik ve bor¢ kismina
esit tutarda kaydedilir.

26. Kiralanan varliklara iligkin bor¢lar, kiralanan varligin bedelinden bir indirim seklinde gosterilmez.

27. Borglarin finansal durum tablosunda gosterilmesi acisindan kisa ve uzun vadeli olanlar arasinda bir ayrim
yapilmis olmas: durumunda, ayni ayrimin kiralama islemine iliskin borglar icin de yapilmasi gerekir.



28. Baslangi¢ dogrudan maliyetleri genellikle kiralama anlagmalarinin goriigiilmesi ve giivence altina alinmast
gibi belirli kiralama faaliyetlerine bagh olarak olusur. Kiracimn, finansal kiralama iglemine dogrudan atfedilebilen
faaliyetlerine iligkin maliyetler, varlik olarak muhasebelestirilen tutara eklenir.

29. Asgari kira 6demeleri; finansal kiralama giderleri ve mevcut yiikiimliiliiklerdeki azalma olarak ayrigtirilir.
Finansal kiralama giderleri, kalan borg tutarlarina sabit bir faiz oram uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi
boyunca her bir doneme dagitilir. Kosullu kiralar, olustuklar1 donemde gider olarak dikkate alinir.

30. Kiraci, finansal kiralama giderlerinin kira siiresine dagitilmasi igleminde hesaplamay: kolaylastirmak
amaciyla tahmin yontemleri kullanabilir.

31. Finansal kiralama islemi, her bir hesap donemi itibariyle ilgili finansal kiralama giderlerinin dikkate
alinmasi yaninda, amortismana tabi varliklara iligkin amortisman giderlerini de ortaya ¢ikarir. Kiralama iglemine konu
edilen amortismana tabi varliklar i¢in amortisman politikasi, kamu idaresinin miilkiyetinde olan amortismana tabi
varliklara uygulanan politika ile uyumlu olmali ve muhasebelestirilen amortisman tutari, duran varliklarla ilgili
muhasebe standardina uygun olarak hesaplanmalidir. Kiracinin kiralama konusu varligin miilkiyetini edinecegine
iligkin makul bir kesinlik bulunmuyorsa, ilgili varlik, kiralama siiresi ve faydali mriinden kisa olan itibariyle
tamamen itfa edilir.

32. Kiralanan varligin amortismana tabi tutari, kiracinin miilkiyetinde yer alan amortismana tabi varliklar i¢in
uygulamig oldugu amortisman yontemiyle uyumlu bir sekilde, ilgili varligin 6ngoriilen kullanim dénemi boyunca her
bir hesap donemine sistematik olarak dagitilir. S6z konusu varligin kiraci tarafindan miilkiyetinin edinilecegi kesin ise,
varligin tahmini kullanim siiresi ilgili varligin faydali 6mriidiir, olmadig1 durumlarda ilgili varlik kiralama siiresi ile
faydali omriinden kisa olani itibariyle itfa edilir.

33. Kiralama konusu varligin amortisman gideri ve herhangi bir donem finansal kiralama giderlerinin toplam1
ile yine aynt donem ilgili varliga iliskin olarak yapilmas: gereken kira 6demeleri genelde birbirlerinden farkl
oldugundan, 6denmesi gereken kira bedelleri gider olarak muhasebelestirilmez. Ayni sekilde, ilgili varlik ve buna
iligkin borcun kiralama siiresinin baglangicindan sonra birbirlerine esit olma ihtimalleri de diisiiktiir.

34. Kamu idaresi, kiralanan varligin deger diigiikliigiine ugrayip ugramadiginin tespiti i¢in ilgili standart
hiikiimlerini uygular.

35. Kiracilar, finansal kiralama iglemine iligkin olarak agagida yer alan aciklamalar yaparlar:
1) Kiralama konusu her bir varlik sinifl i¢in raporlama tarihindeki net defter degeri,

2) Raporlama tarihi itibariyle gelecekteki asgari kira 6demelerinin toplamlari ile bugiinkii degerlerinin
birbirleriyle mutabakat,

3) Bir yila kadar, bir ila beg y1l aras1 ve bes yildan fazla donemler itibariyla gelecekteki asgari kira
O6demelerinin raporlama tarihindeki toplamlari ile bugiinkii degerleri,

4) Donem icinde gider olarak muhasebelestirilen kogullu kira tutarlari,

5) Raporlama tarihi itibariyle, iptal edilemeyen alt kiralamalardan elde edilmesi beklenen asgari kira
O6demelerinin toplami,

6) Asagidakileri igeren ancak bunlarla sinirli olmayan, 6nemli kiralama iglemlerine iliskin genel tanimlama:

(1) Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esasi,

(ii) Yenileme veya satin alma secenekleri ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin mevcudiyeti ve
kosullari,



(iii) Net fazladan veya sermaye katkilarindan saglanan getiriler, temettii ddemeleri, ek bor¢lanma, yeni
kiralamalar gibi konularda kiralama anlagmalarinda yer alan sinirlamalar.

36. Ilgili standartlarda yer alan deger diisiikliigii hakkindaki hiikiimler finansal kiralama islemi cercevesinde
varlik edinimi olarak muhasebelestirilen varliklar icin de uygulanir.

Faaliyet Kiralamasi

37. Faaliyet kiralamasinda, (sigorta ve bakim gibi hizmetlerin giderleri haric), bagka bir sistematik yaklagim
kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasini daha iyi yansitmadikca, yapilan kira 6demeleri 6demeler bu yonteme
dayandirilmasa dahi 6deme donemlerine esit sekilde paylastirmak suretiyle gider olarak muhasebelestirilir.

38. Kiracilar, faaliyet kiralamasi iglemine iligkin olarak agagidaki agiklamalar1 yaparlar:

1) iptal edilemeyen faaliyet kiralamasi cercevesinde bir yila kadar, bir ila bes yil aras1 ve bes yildan fazla
donemler itibariyla 6denecek asgari kira 6demelerinin toplami,

2) Raporlama tarihi itibariyle, iptal edilemeyen kiralama seklinde yapilan alt kiralamalarla ilgili olarak elde
edilmesi beklenen asgari kira tutarlarinin toplamu,

3) Donem igerisinde asgari kira 6demeleri, kosullu kiralar ve alt kira 6demeleri seklinde ayr ayr1 gider olarak
muhasebelestirilen ilk kiralamaya ve alt kiralamaya iliskin 6demeler,

4) Asagidakileri iceren ancak bunlarla sinirli olmayan, 6nemli kiralama iglemlerine iligkin genel tanimlama:
(1) Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esasi,

(ii) Yenileme veya satin alma secenekleri ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin mevcudiyeti ve
kosullari,

(iii) Net fazladan veya sermaye katkilarindan saglanan getiriler, temettii ddemeleri, ek bor¢lanma, yeni
kiralamalar gibi konularda kiralama anlagmalarinda yer alan sinirlamalar.

Kiralama Sozlesmesinin Kiraya Verenin Finansal Tablolarinda Gosterilmesi
Finansal Kiralamalar

39. Bu standart, kiralamalar ¢ercevesinde elde edilen finansal kiralama gelirlerine iligkin muhasebe
yaklagimini tamimlar. “Uretici veya satic1 konumundaki kiraya veren” tabiri, bu standartta, varliklari ireten veya alim
satimini yapan ve ayni zamanda, kiralama, alim satim ve iiretim faaliyetlerinin biiyiikliigiine bakilmaksizin, o
varliklarin kiraya vereni olarak hareket eden tiim kamu kuruluglarini ifade etmek icin kullanilmaktadir. Uretici veya
satict konumundaki kiraya veren kurulug bakimindan, bu standart ayrica, varliklarin devrinden dogan kazang veya
kayiplarin muhasebelestirilmesini de tanimlar.

40. Kiraya verenler, bir finansal kiralama cergevesinde kira bedellerini finansal durum tablolarinda varlik
olarak gosterirler. Bu varliklar, net kiralama yatirimu tutarina esit tutarda bir alacaklar hesap grubunda gosterilir.

41. Finansal kiralamada, bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve faydalar kiraya veren
tarafindan devredildiginden, kiraya verenin alacakli oldugu kira 6demeleri, kendisinin yapmig oldugu yatirim ve diger
hizmetlerini kargilamak ve kendisine bir fayda saglamak amaciyla, yatirmis oldugu anaparanin geri doniisii ve finansal
kiralama geliri seklinde dikkate alinir.

ilk Muhasebelestirme



42. Basglangi¢ dogrudan maliyetleri, genelde kiraya verenler tarafindan iistlenilmekte olup, komisyonlar,
hukuki masraflar ve dahili maliyetler gibi kiralama s6zlesmesinin miizakeresi ve tanzimine bagli olarak ortaya ¢ikan
ve bunlara dogrudan atfedilebilen maliyetleri icerir. Satis ve pazarlama iglemlerinden kaynaklananlar gibi genel
giderleri icermez.

43. Kiraya verenin {iretici ve satict olmadig: finansal kiralama islemlerinde baslangic dogrudan maliyetleri,
finansal kiralama gelirlerinin baglangi¢ hesaplamalarma dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca gelir kaydedilecek
tutarlardan diigiiliir. Kiralama s6zlesmesinin zimni faiz orani, baglangi¢c dogrudan maliyetlerini ayr1 ayr1 dikkate
almaya gerek kalmaksizin, finansal kiralama gelirlerine bunlart dogrudan dahil edecek sekilde tespit edilir.

44, Uretici ve satic1 konumdaki kiraya verenler tarafindan kiralamanin miizakeresi ve diizenlenmesi ile
baglantil1 olarak katlamlan maliyetler, baglangi¢c dogrudan maliyetlerinin tammina girmez. Bunun sonucunda, sz
konusu maliyetler kiralamaya iliskin net yatirim tutarimin tespitinde dikkate alinmaz ve finansal kiralama igleminde,
normal olarak, kiralama siiresinin baglangicinda olugacak satis kazancinin muhasebelestirilmesi sirasinda gider olarak
dikkate alinirlar.

45. Finansal kiralama geliri, kiraya verenin finansal kiralama konusu varliga iligkin net yatirirmindaki sabit bir
donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore muhasebelestirilir.

46. Kiraya veren, finansal kiralama gelirini kiralama siiresine sistematik ve rasyonel bir bicimde dagitmay1
hedefler. S6z konusu gelir dagitimi, kiraya verenin finansal kiralamaya ait net yatirrmindaki sabit donemsel getiriyi
yansitacak bir esasa dayanir. Hizmetlere iliskin maliyetler hari¢ olmak iizere, herhangi bir muhasebe donemine iligkin
kira 6demeleri, anapara ve kazanilmamus finansal kiralama gelirini azaltmak {izere briit kiralama yatiriminin tespitinde
dikkate alinir.

47. Kiraya verenin kiralama iglemindeki briit yatirimini hesaplamada kullanilan tahmini garanti edilmemig
kalint1 degerler, siirekli olarak gozden gecirilir. Tahmini garanti edilmemis kalint1 degerde eksilme olmas1 durumunda,
gelirlerin kiralama siiresine dagilimi yeniden gdzden gegirilir ve tahakkuk ettirilmig tutarlarda meydana gelen
eksilmeler muhasebelestirilir.

48. Uretici veya satic1 konumdaki kiraya verenler, satistan dogan kazang veya kaybi ilgili dsnemde
satiglarinda uyguladiklar yontem cercevesinde muhasebelestirir.

49. Yapay olarak diisiik faiz oranlarinin kararlagtirilmas: durumunda varliklarin satig kazang ve kayiplari,
piyasa faiz oraninin uygulanmas: durumunda olusacak tutarla sinirlandirilir.

50. Varliklar1 iireten veya alim satimini yapan kamu idareleri, genellikle muhtemel alicilarina bir varligi satin
alma veya kiralama secenegini sunarlar. Herhangi bir varligin iiretici ya da satic1 konumundakiler tarafindan finansal
kiralama suretiyle kiraya verilmesi sonucunda iki farkli gelir olusur:

1) Kiraya verilen varlifin, normal satig fiyatlarinda, uygulanan indirimler de dikkate alinmak suretiyle
satisindan elde edilecek kazang veya kayiplara esit olan tutarlar,

2) Kiralama siiresinde elde edilecek finansal kiralama geliri.

51. Herhangi bir iiretici ya da satict konumundaki kiraya veren tarafindan, kiralama siiresinin baginda finansal
tablolara yansitilacak satig gelirleri, ilgili varlifin gercege uygun degeri ya da bu degerin altinda olmasi kosuluyla
piyasa faiz oraninin kullanilmasiyla hesaplanan ve kiraya veren tarafindan elde edilecek asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degeridir. Kiralama siiresinin baglangici itibariyle muhasebelestirilecek satis maliyeti; kiralanan varligin
maliyetinden, farkl: ise defter degerinden garanti edilmemis kalint1 degerin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tutardir.
Isletmenin satiglar1 igin uygulams oldugu yénteme gore bulunan ve satig geliri ile satig maliyeti arasindaki fark satig
kazang veya kaybidir.



52. Uretici ya da satic1 konumundaki kiraya verenler miisterilerine borg vermede uyguladiklari faiz
oranlarindan daha diisiik oranlar 6nerdiklerinde, satig kazang veya kayb1 olarak muhasebelestirilen gelir, kurulug o
tiirden bir iglem i¢in normal bor¢ verme faiz oranini uyguladiginda gecerli olacak tutarla sinirlandirilir.

53. Uretici ya da satic1 konumundaki kiraya verenlerce baglangic dogrudan maliyetleri, kiralama siiresinin
baglangicinda gider olarak muhasebelestirilir; ¢iinkii s6z konusu maliyetler ilgili iiretici ve saticimin satig kazang veya
kaybiyla ilgilidir.

54. Kiraya verenler, finansal kiralama iglemine iligkin olarak asagidaki agiklamalar1 yaparlar:

1) Briit kiralama yatirimu ile asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerlerinin raporlama tarihi itibarryla
birbirleriyle mutabakati. Buna ek olarak, yapilacak asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerleri ile briit kiralama
yatiriminin raporlama tarihinde degerleri, bir yila kadar, bir ila bes y1l aras1 ve bes yildan fazla donemler itibariyla
aciklanir.

2) Kazanilmamus finansal kiralama geliri,

3) Kiraya verene ait garanti edilmemis kalint1 deger,

4) Tahsil edilemeyen asgari kira alacaklarina iliskin ayrilan birikmig karsilik,

5) Ilgili dénemde gelir olarak muhasebelestirilen kogullu kira tutarlari,

6) Kiraya verenin yapmig oldugu 6nemli kira anlagmalarina iligkin genel tamimlama.

55. Donem igerisinde yeni girisilen islerde, iptal edilen kiralarla ilgili gereken tutarlar diisiildiikten sonra briit
yatirim ile kazanilmamug gelirler arasindaki farkin da agiklanmast, finansal kiralama faaliyetlerindeki biiyiimenin bir
gostergesi olmasi agisindan cogu zaman faydalidir.

Faaliyet Kiralamasi

56. Kiraya verenler, faaliyet kiralamasina konu olan varliklar1 niteligine gore finansal durum tablolarinda
gosterir.

57. Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin
zamanlamasini daha iyi yansitan bagka bir sistematik yontem olmadikga, kira donemlerine esit sekilde paylastirmak
suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir.

58. Kira gelirinin elde edilmesinde katlanilan maliyetler, amortismanlar dahil olmak iizere, gider olarak
muhasebelestirilir. Faaliyet kiralamasinda, (sigorta ve bakim gibi hizmetlerin giderleri haric), bagka bir sistematik
yaklagim kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasini daha iyi yansitmadikca, yapilan kira 6demeleri 6demeler bu
yonteme dayandirilmasa dahi, kira donemlerine esit sekilde paylagtiriimak suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir.

59. Kiraya verenler tarafindan herhangi bir faaliyet kiralamasinin miizakere edilmesi ve diizenlenmesi i¢in
katlanilan baslangi¢ dogrudan maliyetleri, kiralanan varligin defter degerine eklenir ve kiralama geliriyle aym sekilde
kiralama siiresi boyunca gider olarak muhasebelestirilir.

60. Kiralama iglemine konu edilen amortismana tabi varliklar i¢cin amortisman politikasi, kiraya verenin
benzer varliklara uyguladigi normal amortisman politikasi ile uyumlu olmalidir.

61. Kamu idaresi, kiralanan varligin deger diistikliigiine ugrayip ugramadiginin tespiti i¢in ilgili standart
hiikiimlerini uygular.



62. Kiraya verenin kiralama konusu varligin iireticisi veya saticis1 konumunda bulundugu bir kiralamada,
kiraya veren, soz konusu iglem bir satig islemi olmadigindan, faaliyet kiralamasindan edinilen getiriyi satig kazanci
olarak muhasebelestirmez.

63. Kiraya verenler, finansal kiralama iglemine iligkin olarak asagidaki aciklamalar1 yaparlar:

1) Iptal edilemeyen kiralama cergevesinde ileride elde edilecek asgari kira 6demelerinin toplami ve bir yila
kadar, bir ila bes y1l aras1 ve bes yildan fazla donemler itibariyle tutari,

2) Ilgili désnemde gelir olarak muhasebelestirilen toplam kosullu kiralar,
3) Kiraya verenin yapmus oldugu 6nemli kira anlagmalarina iliskin genel tanimlama.
Satis ve Geri Kiralama islemleri

64. Bir satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satisim1 ve yine aym varligin geri kiralanmasini icerir. Kira
O0demeleri ve satig fiyati bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri
kiralama igleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢egsidine baglidir.

65. Bir satig ve geri kiralama igleminin finansal kiralama ile sonu¢lanmasi durumunda, satig gelirlerinin defter
degerinin iizerindeki kismi satici-kiraci tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestirilmez. Bunun yerine, sozii edilen
gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

66. Geri kiralama iglemi bir finansal kiralama ise, yapilmis olan islem kiralanan varlik islemin teminat1 olmak
iizere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladigi bir aractir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini agan satis
gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu tiirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa
edilir.

67. Bir satig ve geri kiralama isleminin faaliyet kiralamasi ile sonuclanmas: ve ilgili islemin gercege uygun
deger iizerinden gergeklestiginin a¢ik olmasi durumunda, her tiirlii kazang veya kayip hemen muhasebelestirilir. Satig
fiyatinin gercege uygun degerin altinda olmasi durumunda her tiirlii kazang ve kayip hemen muhasebelestirilir ancak
piyasa fiyatimn altindaki gelecek kira 6demeleriyle kargilanacak/telafi edilecek kayiplarin olmasi durumunda hemen
muhasebelestirme yapilmaz. Bu durumda bunlar ertelenir ve ilgili varligin tahmini kullanim siiresince kira
O0demeleriyle orantili olarak itfa edilir, diger her tiirlii kazang veya kayip hemen muhasebelestirilir. Satis fiyatinin
gercege uygun degerin iizerinde olmas: durumunda, gercege uygun degeri asan kisim ertelenir ve ilgili varligin
beklenen kullanim siiresi boyunca itfa edilir.

68. Eger geri kiralama iglemi faaliyet kiralamasiysa ve ilgili kira 6demeleri ve satig fiyatlar1 gercege uygun
degerde ise, normal bir satig islemi soz konusudur ve her tiirlii kazang veya kayip hemen muhasebelestirilir.

69. Faaliyet kiralamalar1 acisindan, satis ve geri kiralama igleminin meydana geldigi tarihteki gercege uygun
degerin defter degerinden diisiik olmas: durumunda, defter degeri ile gercege uygun deger arasindaki fark hemen
muhasebelestirilir.

70. Finansal kiralamalar agisindan satig ve geri kiralama igleminin meydana geldigi tarihteki gergege uygun
degerin defter degerinden diisiik olmas: durumunda, ilgili varligin degerinde diisiikliik oldugu ve bu diisiikliigiin kamu
idaresi tarafindan benimsenmis olan deger diisiikliigiiyle ilgili standart uyarinca muhasebelestirilmesinin zorunlu
oldugu durumlar hari¢ olmak iizere, bu tiir bir diizeltme gerekmez.

71. Kamuoyunu aydinlatmaya iligkin esaslar, kirac1 ve kiraya veren acisindan, satis ve geri kiralama islemleri
i¢in de esit bicimde gegerlidir. Onemli kira anlagmalarma iligkin olarak gereken tanimlamalar, ilgili anlasmanin
kendine 6zgii veya olagandisi kosullarinin ya da satig ve geri kiralama iglemine iligkin kosullarin a¢iklanmasini saglar.

Yiiriirliikk Tarihi ve Diger Hususlar



72. Bu standart, Uluslararasi Muhasebeciler Federasyonu (IFAC) Kamu Sektorii Muhasebe Standartlar
Kurulu tarafindan yayinlanan ve 2010 yilinin Ocak ayz itibartyla yiiriirliikte olan Kiralamalar konulu standarttan
(IPSAS 13) yararlanilarak hazirlanmugtir.

73. Bu standart Devlet Muhasebesi Standartlari Kurulunun izni ve onay: olmadan ¢ogaltilamaz, ¢evirisi
yapilamaz, dagitilamaz ve yayimlanamaz. Kaynak gosterilmeksizin alintt yapilamaz.

74. Bu standart, Maliye Bakanligi ve ilgili kamu idarelerince uygulanmasina iligkin diizenleme yapilmak {izere
yayimlandigt tarihte yiiriirliige girer.



